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Toesturen kopie definitieve beschikking

Geachte heer Belgraver,

Wij besloten de omgevingsvergunning te verlenen voor het oprichten van een woongebouw
met 180 één-kamer appartementen Oosterhamrikkade 103 -107 met de volgende activiteiten:

1. Bouwactiviteit art. 2.1 lid 1 onder a Wabo
2. Strijdig gebruik art. 2.1 lid 1 onder ¢ Wabo
Zienswijzen

Op 3 november 2015 hebben wij uw zienswijzen ontvangen. In de definitieve beschikking
wordt door ons ingegaan op de zienswijzen. De definitieve beschikking is als bijlage bij deze
brief gevoegd.

Wij maken u erop attent dat slechts beroep tegen de definitieve beschikking kan worden
ingediend als u tevens aangemerkt kunt worden als belanghebbende. De mogelijkheid voor het
indienen van beroep staat vermeld in de definitieve beschikking.

Als u nog vragen hebt kunt u contact opnemen met C. Woldhuis van de afdeling VTH,
telefoon (050) 367 81 11 en e-mail chris.woldhuis @ groningen.nl.

Wij vertrouwen erop u met deze informatie van dienst te zijn geweest.
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Dit onderdeel maakt deel uit van de omgevingsvergunning d.d. 19 januari 2016. De aanvraag
betreft het oprichten van een woongebouw met 180 één-kamer appartementen en is
aangevraagd door Geveke Bouw & Ontwikkeling B.V.. De aanvraag is geregistreerd onder
nummer 201472467.

Motivering omgevingsvergunning

Activiteit bouwen (artikel 2.1 lid 1 sub a Wabo)
Activiteit strijdig gebruik (artikel 2.1 lid 1 sub ¢ Wabo)

Gelet op artikel 2.1,2.10 en 2.12 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht is de
omgevingsvergunning voor de activiteiten bouwen (artikel 2.1 lid 1 sub a Wabo) en strijdig
gebruik (artikel 2.1 lid 1 sub ¢ Wabo) verleend.

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepaling dat de gewaarmerkte stukken
deel uitmaken van de vergunning.

Onderdeel van dit besluit vormen:

L bouwtekeningen
2. voorwaarden
3. afwijking van het bestemmingsplan

De activiteit bouwen is getoetst aan de van toepassing zijnde regelgeving zoals is opgenomen
in het bestemmingsplan “Waterrand Oosterparkwijk™, het Bouwbesluit 2012, de
Welstandsnota en de Groninger Bouwverordening.

Buitenplanse afwijking zonder zienswijzen 2.12.1a 3

Het bouwen is in strijd met de bepalingen van het bestemmingsplan. Een gedeelte van het
gebouw overschrijdt de maximale toegestane hoogte van 14 meter met 4 meter. Daarnaast
ontbreekt in het plan een parkeerdek of ondergrondse parkeervoorzieningen en er is een
overschrijding van de maximale toegestane bebouwingsdiepte, waardoor het gebouw deels in
de aanduiding parkeerdek wordt gerealiseerd. Ook is het bouwplan strijdig omdat er aan de
achterzijde van het bouwperceel niet in de structuurbepalende bouwgrens wordt gebouwd.

Voor deze strijdigheden is geen binnenplanse afwijking mogelijk. Op grond van artikel 2.12
lid 1 onder a ten 3° van de Wabo kunnen wij echter afwijken van de voorschriften. Dit kan op
basis van de door de raad aangegeven categorieén van gevallen, mits het project, waarvoor
om ontheffing wordt verzocht, is voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing. Onder
een goede ruimtelijke onderbouwing volgens de wettekst bij voorkeur wordt verstaan een
gemeentelijk of intergemeentelijk structuurplan. Indien er geen structuurplan is of wordt
opgesteld dient bij de ruimtelijke onderbouwing in elk geval te worden ingegaan op de relatie
met het geldende bestemmingsplan, dan wel dient er gemotiveerd te worden waarom het te
realiseren project past binnen de toekomstige bestemming van het betreffende gebied.

De gemeenteraad heeft, ter voldoening aan artikel 2.12 lid 1a 3 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, bij brief van 25 mei 2011, als één van de categorie€n van
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gevallen, waarvoor zonder voorafgaande verklaring van geen bedenking van hun college op
grond van evengenoemd artikel ontheffing kan worden verleend, 0.a. hebben aangewezen
projecten welke voorkomen op de vastgestelde lijst. Voor deze aanvraag kan worden
teruggegrepen op de categorieénlijst onder A. Bestaande woningen, woongebouwen en andere
gebouwen.

Wij zijn van mening dat het bouwplan ruimtelijk gezien geen bezwaren oplevert. Voor de
motivering hiervan verwijzen wij naar de Ruimtelijke Onderbouwing in de bijlage.

Uw bouwplan voldoet wel aan de eisen zoals deze zijn opgenomen in de Welstandsnota. Ook

is uw aanvraag getoetst aan de van toepassing zijnde bepalingen uit het Bouwbesluit 2012 en
de Groninger Bouwverordening. Hieraan wordt voldaan.
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Behorende bij besluit hogere grenswaarden geluid d.d. 17 december 2015

Ten behoeve van het bouwplan voor het oprichten van een woongebouw met 180 één-kamer
appartementen aan de Qosterhamrikkade 103 — 107 te Groningen.

Er is tegen het ontwerpbesluit hogere grenswaarden geluid een zienswijze ingediend door
J. Belgraver, wonende aan de Oosterhamrikkade 1021 te Groningen, namens
Bewonerscommissie Woonschepen Oosterhamrikkanaal.

De ingediende zienswijze komt kort samengevat op het volgende neer:

- Het akoestisch onderzoek richt zich enkel op de geluidsbelasting op de gevel van het
woongebouw. Er is niet onderzocht wat het akoestisch effect op de omgeving is;

Weerleggen van de zienswijze

Er wordt gevraagd wat het akoestisch effect is op de omgeving, specifiek op de woonboten
die langs de zuidzijde van de Oosterhamrikkade liggen.

Vooropgesteld moet worden dat er nu ook sprake is van weerkaatsing van geluid, omdat in de
huidige situatie ook bebouwing aanwezig is op de locatie. De rooilijn van deze bebouwing is
gelijk aan de rooilijn van het te realiseren woongebouw.

De reflectie van het geluid zal daardoor op hoofdlijnen gelijk blijven en geen of een beperkte
toename in het geluidbelasting veroorzaken voor de woonboten die er tegenover liggen.

Wat bij de besluitvorming leidend is, is het gegeven dat de toe- of afname van de
geluidsbelasting ter plaatse van de woonboten en de woningen in de directe omgeving zal
athangen van de toe- of afname van het verkeer op de wegen in de directe omgeving en niet
van de reflectie van het gebouw.

Verder wordt aangegeven dat in het akoestisch onderzoek geen rekening is gehouden met een
mogelijk toekomstige situatie. De mogelijkheid is namelijk aanwezig dat er een
ontsluitingsweg door de Oosterhamrikzone zal worden gerealiseerd.

Pas bij een eventuele reconstructie van het Oosterhamriktracé zal voor o.a. de woonboten en
de omliggende woningen de geluidbelasting opnieuw worden berekend. Dan pas wordt
gekeken of de voorkeursgrenswaarde hiervoor wordt overschreden en of er maatregelen
noodzakelijk zijn.

De gegevens van het akoestisch onderzoek zijn geleverd door de gemeente Groningen. Dit
zijn de meest recente gegevens (2015 met prognose voor 2030) waarin de toekomstige
ontwikkelingen zijn meegenomen (zie ook akoestisch rapport).



